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Estanbail Ta topragh albin memileket
N MRA Gegmisten bu yana kullanmaya ve duvima-
vl alighon adidufunmmee b deyis, Dugine Ka-
dar hig by kadar gergefl vansifamainmis-
i belki de. Neden mi? Clinkn konut plya-
sxuinda vasanan defsimler, azellikle lsnn-

bl Kent merkezingde artik neredeyse 1wk

Mimari yapilanyla goz kamastiran ve 1900°lerde seckin bir arsa kalmamas, kalanlann tse gok gok
ev sahipleri olan apartmanlar konut gelistiricilerin yeni pahiali olmas lstanbulun en Kiguk tigan
gﬂ.ﬁdﬂ'ﬁl !:II]I' mir kadar knymet i ol gisterivor

Sumirh sayuda kalan bog araziler icin yapilan
NESRIN AKXAS NDCASLAN FOTOGAAT SEREF YILMAZ v vz milvon TLlerle ilule edilen habe be

deller e bunum en Mivok kanite Bir diger

kaniti ise konutlann metrekane birim flyag-

lar_. Haizla aran metrekare birim fnsitlan
- komt fiyatlaren etkilivor ve konut gelistin
3 e : cilerind oks segmente kom reameye 2or-

H luyor Pekl daha ne kadar yitkselebilir ba m

i L Kamlar? Sovak Hokding CEO'su Emre Camb-
bel =50z konusu efer Istanbul ise bu rakam-
Lar daha ook yikselebilir™ divor ve eklivor
Istanbul'da armsa bu kadar kiymetl olduk
Gl bu fiyatlann nereye kadar gidebibecegin
Il etmek ook g’

Istanbul'dh dmellikle kent merkezinde ar
bk nadir bulunan arsarmum bu kadar pahah
oliuie KiF amao da @iimesi gereken insa
af girkethering devamls Hiks komut dmetmee
mahkiim ediyor. Cinkd hem arsa mabiyetd
ni karsdamak bem de bo gten bir K elde
ctmek isteven komut gelstinc malivetlene
ancak Hiks segmenime oevap bulabibivor. Ya
ida alermari! profelers wmelmeye baglnor ki
son dimemde yaplan projelends b altema:

diberi gormek mimkiin

GECMISIN APARTIMANLARI
YENIDEN PARLIYOR!

Peki, gecmigin apamtimunlan neden vend-
dien parlnmr? st sekions vie pek cok cesdt:
li sekatrde antropolojik ve sosyololik arast
mialer yapan Virtua Aragirona Sicketd Kurg-
o Ortagn Sosvolog Mehmiet Demiray bo do
rumu w‘_\'ll.' aciklyvor: “Armk arsa metrekare
flymtlam viikseldi. Geomiste konut gelistirics:
ber, arsavn 1 lirwa alip 2 lisva mal edip on
fazla 3 Hrayn satbdlivorlards. Ancak mini
mlieEde duerim dedai. Sumsdl Be 4 v il
yorkr, 2 limva mal edivorlber ama sats Gyvat
lar 10 lirmlan bukmes duramda. Btanbadda
1 bin dolar havall iken Galan balgesinde 10

bin dolar arss metrekare fivatlnndan bah

sedhibir hale geldi™
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fani ars metrekane fyatlmmm artmis
konut gelistiriciberind altermatif proje armyy
lanna yomseimeye baglad

‘Apartiman’ konsepti de kentin ulasim
ve sosyval elanaklonm. binammn mivenligi we
farkl hizmetherivie birlike konfor ginde su-
nan gayrimenkul projeler olimk tammla-
nor. Daha ¢ok Beyodlu, Galata, Nisantam
ve Cihangir balgelerinde gerceklesen proje-
ler amik nieredeyse kent merkezinde durma
noktasina wlisan komut sekronimil yeniden
canlanmasna yandimc eluyor.

Sosyolog Mehmet Demiray, bu konsep-
tin ancak eski soviu kent merkezberine uy-
un oldufiun belinivor. B siimegne Niganoe
s omadan yavag yavas Harbiwe've dofiru Pera,
Kulaksiz ve Aymab Cesme'ye de ulasmase
nen msimkiin dlr.'luﬁunu belirten Demibray,
Kammpasa gibd yerlerin biyle bir stirece gir-
mesinin pek olasi olmadiing da ekdivor. Bu
bolgelende binalann ancak toptan yikam ve
yeniden tretime misait oldugunn siyleven
Mehmet Demiray benzer sekibde Balat bodge
sinde divnigiimiin ok daha yavag gercekle
sooeini ve Fatih Aksaray gibi gevme bilgelere
b konseptin sicramasiun mimbkan almade
fam belirtiyor.

Laten son donemlerde vapilan b kon-
sepll projeler Kin secilen bolgelende Meh
met Demiray'n bu sovleming desteklivor.
Bu trendin en yeni &mefi Segment [ngaat'm
Galata, Tanel ve Tepebas: Ocgeninin tam or-
tasinda Meyrutiver Caddesi'nde hummaly
bir calesmayla wiruemigi Bellas Apartima-
ni Sepment Insaat stratejisind apariman
konsepali projeler yapmak dzerine kurgu-
lamay konut gelistidcilerinden bir.. Ge-
nel Mt Serdar Gamn sicket stratejibe-
i olarmk apartman komseprine yonelmebe-
rinin sebebind sivie agklvor: ‘Galata, To-
nel, Macka, Moda gibd Istanbul®un tam an-
lamayls merkezi u_'.‘.ll.'lhlil.'{‘l’."k bﬂiﬂehﬂl‘l.dm.
1900 lerde vapilan binalara verilen apar-
man {smine atfta bulunamk. konut ve ofis
fonksivonlanna yonelik bimalar gelistinyo
iz, Hap fikme bz poteren temel sebep: Kent
Igindeki ulasim ve sosyal olanaklann gelig-
mine paralel olarak aman gayrimenkul take-
bindeki yogunluk aldu.”

SIRKETLERIN YENI GOZDEST
OLMAYA ADAY!

Bu konsepthe konut Gretimi yapan tek ing-
at girketi Segment Ingaar defil Keten Insa-
at ve Kardren Mimarhk da bir stsedic kent
merkezindeki eski apartmantan yenileye

rek komut dretimineg baglamigtn, Hal Isbyle
olunca aniimizdekl donemde de pek gok
sirketin de bu konsepte yannm yapacynm
soylemek pek de yanbs olmaz. Sovak Hol-
ding CEOsu Emre Cambibel'in de dikkat
cekrigl ik, onimizdekd donemde Mec
divekoy ve Gayrettepeideki bagr binalarn
yvenilenmesi mimkin olabiliz. Hatta Emre
Cambibel ba balgelerde pek gok vapamic fir-
malann buralardaki apartmanlar igin go-
nimeler yaptiklanm belintiyor, Soyak Haol-
ding CECYsu Emre Cambibel ise Sovak ola-
vk ontbmzsleki dorremcde bu tar donigim
projelerine firsat ankammda olumiu baknk:
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iy li=rinin die dikkatinden ll'..'r;ll'll‘!ﬂ.‘ll‘. L (43
DER Yometim Kumahe Bagkan Turgay Tanes,
sehir igedsinde nitelik aoasinda disik stan-
danlara sahip, deprem wonetmelifine oy
gun olmayan binalann b gekilde daha nite
likli binalar haline getirilmesinin selotre ol
dukea olumby vansshiaing belirtivor. Creellik-
le son donemde kemut tiketicilerin ve sahip-
lerinin de billnglenmesivie bu rendin daha
da yitksedeosiing dikkar geken Tanes, aymica
bus yeni projelerin selie estetik bir goninim
kazandimdigana inandiklanm belimiyvor.

MALIYETI DAHA YUKSEK
Son donemde bu konsepiie vapalan projeler
Imcelendiinde ofis ve nezidans eelliklering
Iginde banndan bir yvapeda olduklan ve ge
nelde Hiks segmente hitap etikberd goekem-
leniyor, Peki, acaba eskd bir binay restone et-
miek mi yoksa sifirdan bina yapmak m bir
sirket fpin daha kirli? Segment |ngaar Ge
nel Midini Sendar Garan bu soniya, “Yend
yapim her zaman daha kolay. lsin zorlogu
acisanclan bakarsanz restorsyon ke daha
Teassas ve titiz aliymayt percktiviyor” geklin-
de cevap verlyor

Astina bakilirsa bu isin maliveti hem sifir-
dan ingaat vapmaktan daha yoksek hem de
caliyma kogullan olimk sehrin disindakd yer
lere pire gok daha zor. Sendar Garan, gofiu

1900'lerin apartimanlan glinlimiizde butik
tretim yapmak isteyen konut gelistiricilerin
istalum kabartiyor.

T

Lanm sévlivor. Bu Konuda uzwn videde ca-
Dymalar ve gorigmeler yiinittoklering be
lirren Cambibed, agurhikl olarak orta ve orta
{perine hitap eden konut Grettiklerind be
lirterek arsa maliyetlerd agisimdan bu proje
lerin gimdilik hedef kitlelerine wypun olma-
dliffina soylitvor, Ancak Emre Cambibel ekle-
muyi ihmal etmiyor: “Efer bir firsat ilkarsa
bu tare projelere girmeyl de isteriz”
Garlinen o ki onimikedeki donemde bu
konsepaiekl projeler bitviik vwe gok fazla ko
nut dreten firmalar icin defl ama yiksek
kirdilikla gehir icinde butik projeler gergek-
legtirmiek isteyen firmalar icin daha da G
#p hale gelebilir. Clinka bu projeler sadieoe
sirketlerin degil aym zamanda sivil woplum

raman galigmi saather ve ishek bolgelendeki
sthagik mmfifin calyma kosullanm zorkagtir-
chiam belirtivor.

KENTSEL DONUSUME

KATKI SAGLAR MI?

Ashinda eski binalann yenilenmesi konsep-
i bir bakima lstan®ul'daki kentsel doniigiim
hayalinin de kigik caph projelerie de oba
kismen yerine getirlmesi anlamna gelivor
Yaglan bu projelerde sirketler bireysel bir
kentsel domlgim misyonu elde etmiy ol
vor. Ancak Istanbul gibi devasa bir kenesel
dhitavibgiim progranuna ihtivag duyan bir kent
icin yaplan b projeler gmdilik ks waceli
ve ufak goeimiber olarak degerlendinlivor, ©
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